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NARIZENI VLADY
ze dne 26. fijna 2015

o vymezeni pojmt béZnd didrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu

Vlida nafizuje k provedeni zdkona ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zidkonik:

§1

Uvodni ustanoveni

Toto nafizeni vymezuje pojmy béznd tddrzba
bytu a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu.

§ 2
Bézna tdrzba bytu

Bé¥nou uddrzbou bytu se rozumi udrzovani
a &isténi bytu vietné zafizeni a vybaveni bytu, které
se provadi obvykle pfi uZivini bytu. Jde zejména
o malovini, opravu omitek, tapetovéni a ¢iSténi po-
dlah v&etn& podlahovych krytin, obkladd stén a ¢is-
téni zanesenych odpadt aZ ke svislym rozvodim.
Dile se béznou tdrzbou rozumi udrzovani zafizeni
bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a &is-
téni predméti uvedenych v § 4 pism. g), kontrola
funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym
fizenim, kontrola funkénosti hlisie koufe vcetné
vymény zdroje, kontrola a idrzba vodovodnich ba-
terii s elektronickym rizenim.

§3
Drobné opravy bytu
Za drobné opravy se povazuji opravy bytu
a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni

soudsti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to
podle vécného vymezeni nebo podle vyse ndkladd.

§ 4
Drobné opravy podle vécného vymezeni
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy
povazuji
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢&isti podlah,
opravy podlahovych krytin a vymény prahi
a list,

b) opravy jednotlivych &sti dveii a oken a jejich

d)

f)

g)

h)

soudasti, kovani a klik, vymény zdmka vcetné
elektronického otevirdni vstupnich dvefi bytu
a opravy kovini, klik, rolet a Zaluzii u oken za-
sahujicich do vnitfniho prostoru bytu,

opravy a vymény elektrickych koncovych za-
fizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypi-
na&t, zasuvek, jisti¢l, zvonkd, domicich tele-
fonti, zasuvek rozvodf datovych siti, signélt
analogového i digitdlntho televizniho vysilini
a vymény zdrojt svétla v osvétlovacich télesech,
opravy zafizeni pro piijem satelitniho televiz-
niho vysildni, opravy audiovizudlnich zarizeni
slouzicich k otevirini vchodovych dveri do
domu, opravy fidicich jednotek a spinact venti-
lace, klimatizace a centrdlniho vysavale, opravy
elektronickych systému zabezpeleni a automa-
tickych hlasi¢t pohybu,

vjmény uzaviracich ventild u rozvodu plynu
s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro byt,

opravy a vymény uzaviracich armatur na roz-
vodech vody s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro
byt, vymény sifont a lapact tuku,

opravy a certifikace bytovych méfidel podle za-
kona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélo-
vini niklad na vytipéni a opravy a certifikace
bytovych vodomérii teplé a studené vody,
opravy hlasi¢t pozdru a hldsict koufe, opravy
reguldtori prostorové teploty u systému vytd-
péni umozitujicich individudlni regulaci teploty,

opravy vodovodnich vytokd, zipachovych uzi-
vérek, odsavact par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohfivact vody, bidetd, umyvadel, van,
vylevek, dfezt, splachova&, kuchynskych spo-
rakd, pedicich trub, vafict, infrazafict, kuchyn-
skych linek, vestavénych a pfistavénych skiini,
opravy kamen na pevné paliva, plyn a elektfinu,
koufovodt, kotlti etiZového topeni na elek-
tfinu, kapaln a plynna paliva, koufovod a uza-
viracich a regulaénich armatur a ovladacich ter-
mostati etdizového topeni; nepovazuji se vSak
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za né opravy radidtorti a rozvodl ustfedniho
topeni,

1) vymény drobnych soucdsti predmétd uvede-
nych v pismenech g) a h).

§5
Drobné opravy podle vyse ndkladi

Podle vy$e niklada se za drobné opravy pova-
zuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
jednotlivych predmétd nebo jejich soucdsti, které
nejsou uvedeny v § 4, jestlize ndklad na jednu opravu
nepfesdhne ¢astku 1 000 K¢. Provadi-li se na téze
véci nékolik oprav, které spolu souviseji a- Casové
na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nikladl na
souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné nd-
klady spojené s opravou se do ndkladi na tuto
opravu nezapo¢itdvaji a hradi je ndjemce.

§6

Roéni limit naklada

(1) Pfesahne-li soucet ndkladd za drobné
opravy uvedené v § 4 a 5 v kalenddfnim roce ¢astku
rovnajici se 100 K&/m? podlahové plochy bytu, dalsi
opravy v daném kalenddfnim roce se nepovazuji za
drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro tucely to-
hoto nafizeni rozumi soucet podlahovych ploch
bytu a vSech prostort, které jsou s bytem uziviny,
a to 1 mimo byt, pokud jsou uziviny vyhradné nai-
jemcem bytu; podlahova plocha sklept, které nejsou
mistnostmi, a podlahova plocha balkond, lodZii a te-
ras se zapocitivd pouze jednou polovinou.

§7
Ucinnost
Toto narizeni nabyva ucinnosti dnem 1. ledna
2016.

Predseda vlady:
Mgr. Sobotka v. r.

Ministryné pro mistni rozvoj:

Ing. Slechtovi v. r.



